Sygn. akt: I C - upr 746/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 stycznia 2013 r.

Sad Rejonowy w Legnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Tabor-Wytrykowska
Protokolant: sekr. sadowy Magdalena Jagiera

po rozpoznaniu w dniu 17 stycznia 2013 r. w Legnicy

sprawy z powodztwa strony powodowej Gminy L. - Zarzadu (...) w L.
przeciwko pozwanym M. K., R. K. (1) i R. K. (2)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu M. K., aby opuscil, opréznil i wydal stronie powodowej Gminie L. - Zarzadowi (...) w L. lokal
mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...);

II. oddala pow6dztwo w stosunku do pozwanych R. K. (1) i R. K. (2);
ITI. orzeka, iz pozwanemu M. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

IV. wstrzymuje wykonanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

V. zasadza od pozwanego M. K. na rzecz strony powodowej kwote 200,00 zt tytutem zwrotu kosztéw sadowych,
odstepujac od obcigzenia pozwanego kosztami zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I Cupr 746/12

UZASADNIENIE

W pozwie strona powodowa Gmina L. — Zarzad (...) w L. wniosla o nakazanie pozwanym M. K., R. K. (1) i R. K. (2),
aby wraz ze wszystkimi osobami prawa ich reprezentujacymi, opuscili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny
nr (...), polozony w L. przy ul. (...). Ponadto domagala sie zasadzenia od pozwanych solidarnie na swoja rzecz zwrotu
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu swojego zadania strona powodowa podala, iz lokal mieszkalny nr (...), polozony w L. przy ulicy (...),
jest zajmowany przez pozwanych. Z powodu zaleglo$ci pow6d wypowiedzial z dniem 31 lipca 2012 r. umowe najmu.
Pozwani zalegaja z zaplata czynszu i odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Pow6d wzywal pozwanych
do wydania lokalu zastrzegajac, ze w przypadku niezastosowania sie do wezwania wystapi do sadu z powddztwem o
eksmisje. Do dnia wystapienia z powddztwem lokalu nie przekazano.



Pozwany M. K. nie kwestionowal prawdziwos$ci okolicznos$ci faktycznych podanych w uzasadnieniu pozwu. Podatl
jednak, ze R. K. (1) i R. K. (2), ktérzy sa jego maloletnimi synami, nie mieszkaja i nigdy nie mieszkali w spornym lokalu.
Obaj mieszkaja razem z matka, a ich miejsce pobytu nie jest pozwanemu znane. Podniosl, ze nie potrafi powiedzie¢
czy zgadza sie na orzeczenie eksmisji, bo nie ma dokad wyprowadzi¢ sie.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

Wlaécicielem lokalu mieszkalnego nr (...)potozonego w L.przy ul. (...)jest Gmina L.- (...)w L.. Najemca tego lokalu, na
podstawie umowy najmu lokalu z dnia 12.10.2005 r., byt M. K.. Umowa ulegla rozwigzaniu z uplywem dnia 31 lipca
2012 r. na skutek jej wypowiedzenia z powodu zalegloSci czynszowych i oplat obcigzajacych najemce.

Dowéd:

- umowa nagjmu lokalu z dnia 12.10.2005 r., k. 7-8,
- pismo (...) w L.z dnia 18.04.2012 r., k. 9,

- pismo (...) w L.z dnia 25.05.2012 r., k. 10,

- pismo (...) w L.z dnia 30.07.2012r ., k. 11.

- akta lokalowe mieszkania przy ul. (...).

Pozwany M. K. ma 55 lat, mieszka sam, na jego utrzymaniu pozostaje dwoje dzieci, tj. R. K. (1), lat 151 R. K. (3), lat 11.
Do maja 2012 r. pozwany M. K. otrzymywal zasilek staly w wysoko$ci 444 zl. Aktualnie nie uzyskuje zadnych statych
dochodow, utrzymuje sie z prac dorywezych. Jest zarejestrowany w urzedzie pracy, okresowo korzysta z pomocy opieki
spolecznej w formie zasitkow celowych, okresowych, dofinansowania do obiadéw. Pozwany choruje na depresje.

Pozwani R. K. (1) i R. K. (2) nie mieszkaja i nigdy nie mieszkali z ojcem M. K. w mieszkaniu przy ul. (...) w L.. Ich
miejsce pobytu jest przy matce E. P..

M. K. nie zostala pozbawiony wladzy rodzicielskiej nad maloletnimi.
Dowod:

- pismo (...) w L.z dnia 21.11.2012 r., k. 25,

- pismo (...) w L.z dnia 03.12.2012 r., k. 27.

- zeznania pozwanego M. K., k. 41.

Sad zwazyl, co nastepuje :

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z tredcig art. 675 §1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrocié rzecz w stanie nie
pogorszonym.

W sprawie bezsporne bylo, Zze Gmina L.— (...)w L.jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w L.przy
ul. (...). Przedmiotowy lokal zostal oddany pozwanemu M. K.do uzywania na podstawie umowy najmu na czas
nieokreslony, ktéra to umowa zostala wypowiedziana z powodu zalegloéci w oplatach obciazajacych najemce i w
konsekwencji ulegla rozwiazaniu z dniem 31 lipca 2012 r. W efekcie po uplywie okresu wypowiedzenia stosunek
prawny laczacy najemce z wlascicielem mieszkania ulegl rozwigzaniu. Oznacza to, ze od dnia 1 sierpnia 2012 r. M.
K.zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawego (bezumownie).



Konsekwencja powyzszego jest przyjecie, na podstawie art. 675 k.c., ze pozwany ma obowiazek zwrdci¢ stronie
powodowej przedmiot najmu, mianowicie lokal mieszkalny, polozony w L. przy ul. (...).

O czym orzeczono jak w pkt I wyroku w stosunku do pozwanego M. K..

Natomiast w pkt IT wyroku oddalono powddztwo w stosunku do pozwanych R. K. (1) oraz R. K. (2), albowiem z zeznan
pozwanego M. K. wynika, iz pozwani ci nie mieszkajg i nigdy nie mieszkali w spornym lokalu, bowiem swoje miejsce
zamieszkania maja przy matce, ktéra nie pozostaje juz w zwigzku konkubenckim z M. K..

W efekcie w stosunku do tych pozwanych pow6dztwo podlegalo oddaleniu na podstawie art. 222 § 1 k.c., gdyz nie
spelniajg oni przeslanki faktycznego wladania rzecza nalezaca do powoda.

Rozstrzygniecie w punkcie IIT wyroku oparte jest na tresci art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.01.71.733 ze zm.), zgodnie z ktérym
obowiazkiem sadu nakazujacego oprdznienie lokalu jest zbadanie z urzedu czy pozwany spelnia ustawowo okreslone
kryteria do otrzymania lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4 ustawy).

W ocenie Sadu okolicznosci faktyczne ujawnione w tym postepowaniu daja podstawe do przyjecia, ze pozwany M. K.
spelnia kryteria do otrzymania lokalu socjalnego.

Na taka decyzje Sadu decydujacy wplyw mialy okolicznoSci takie jak wiek pozwanego, brak periodycznych i pewnych
dochodoéw, stan zdrowia, status bezrobotnego.

W ocenie Sadu nie wziecie powyzszych okolicznosci pod uwage przy decyzji o prawie do lokalu socjalnego
prowadziloby do rozstrzygniecia nie tylko niezgodnego z art. 14 w/w ustawy, ale takze z zasadami wspdlzycia
spolecznego.

O czym orzeczono jak w pkt III wyroku, na podstawie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie IV wyroku oparte jest na treSci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréow
i oznacza, ze do czasu dostarczenia pozwanemu lokalu socjalnego strona powodowa nie bedzie mogla domagac¢ sie
opuszczenia lokalu przy ul. (...) przez pozwanego M. K..

Orzeczenie o kosztach, zawarte w punkcie V wyroku, znajduje uzasadnienie w tresci art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym
w przypadkach szczegdblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie
obcigzac jej w ogodle kosztami.

Biorac pod uwage sytuacje majatkowa pozwanego, ktory aktualnie nie ma zadnych dochodéw, a jest zobowiazany do
placenia alimentéw na dwoje dzieci, Sad zdecydowal o obciazeniu go obowiazkiem zwrotu jedynie kosztow sadowych
poniesionych przez strone powodowa (oplata od pozwu w wysokos$ci 200 z1), zwalniajac go jednocze$nie od kosztow
zastepstwa procesowego.



