UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina L. — Zarzad (...) w L. wystapila z pow6dztwem przeciwko pozwanym: M. M., T. M. oraz
maloletniemu K. M. domagajac sie orzeczenia ich eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego z lokalu polozonego w L.
przy ul. (...) oraz zasgdzenia kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze pozwani zajmuja bez tytulu prawnego w/w lokal, ktérego wlascicielem jest strona
powodowa. Posiadaja zalegltoéci w uiszczeniu oplat za uzytkowanie lokalu.

Pozwani nie zlozyli odpowiedzi na pozew i nie stawili sie na rozprawie w dniu 10 stycznia 2019r. na ktorej sad wydat
wyrok zaoczny.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...) wchodzi w sktad komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy L.,
ktérym zarzadza ona poprzez swa jednostke organizacyjna - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j.

Najemca przedmiotowego lokalu w oparciu o umowe najmu z dnia 13.04.2001r. byla matka pozwanej M. J. B..
Pismem z dnia 2.05.2016r. strona powodowa wypowiedziala J. B. umowe najmu wskazanego lokalu.
J. B. zmarla w dniu 2.11.2017r.

W przedmiotowym lokalu pozostala jej corka M. M. wraz z synami: T. M. oraz maloletnim K. M.
okolicznosci niesporne

a nadto

dowody: - umowa najmu z 13.04.2001r. —k. 7 -10 akt

- wezwanie do zaplaty z 31.03.2016r. — k. 11 akt

- wypowiedzenie z dnia 2.05.2016r. — k. 12 akt

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z trescig art. 222 § 1 ke whaéciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W okolicznoéciach przedmiotowej sprawy niesporny byt fakt, iz strona powodowa jest wlascicielem lokalu, ktorego
dotyczy niniejsze powddztwo. Strona powodowa jest wiec uprawniona do zgdania wydania przedmiotowego
pomieszczenia na podstawie art. 222 § 1 ke.

Nie ulegalo réwniez watpliwosci, ze pozwani utracili tytul prawny do zajmowania spornego lokalu mieszkalnego.

Za zycia jego najemczyni J. B. pozwani korzystali z tego lokalu za jej zgoda. Nalezalo zatem uznaé, ze zajmowali go na
podstawie umowy uzyczenia zawartej z nia. Zgodnie bowiem z trescia art. 710 ke przez umowe uzyczenia uzyczajacy
zobowiazuje sie zezwolié bioracemu przez czas oznaczony lub nieoznaczony na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym
celu rzeczy. Umowa uzyczenia moze by¢ zwarta w dowolnej formie, takze przez czynnoS$ci konkludentne. (G. Bieniek
iin., Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega Trzecia. Zobowigzania. Tom II, s.215, Warszawa 1997r.).



Umowa ta ulegla jednak rozwigzaniu z chwila rozwigzania umowy najmu laczacej strone powodowa z J. B. na skutek
wypowiedzenia dokonanego przez strone powodowa. W my$l bowiem art. 66882 ke stosunek wynikajacy z zawartej
przez najemce umowy o bezplatne uzywanie lub podnajem rozwigzuje sie najpézniej z chwilg zakonczenia stosunku
najmu.

Z tym tez dniem pozwani utracili tytul prawny do lokalu, ktéry wywodzili od najemezyni.

Powyzsze skutkowalo obowiazkiem opuszczenia i oproznienia przez pozwanych spornego lokalu oraz wydania go
powddce jako wlascicielce, na podstawie art. 222 §1 ke.

Dlatego tez Sad orzekl jak w punkcie I. wyroku.

Zarowno w doktrynie jak i w orzecznictwie nie budzi watpliwo$ci, ze korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy
oraz osoby, ktorym najemca uzyczyt lokalu, nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego,
cho¢ nie laczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli
najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy, powstajace i
gasngce razem z nim (por. uchwale skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 1959 r., 1 CO 1/59, OSN
1959, nr 4, poz. 95 oraz uchwale z dnia 277 czerwca 2001 r., III CZP 28/01).

Z tych wzgledow nie mozna uznaé, ze osoby takie zajmowaly lokal bez tytulu prawnego, posiadaly bowiem tytul
pochodny od najemcy i skuteczny wobec wynajmujacego. A zatem sa one lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2001r., nr 71, poz. 733 ze zm.). Obejmuje ich wiec ochrona przewidziana w art. 14 cyt. ustawy, ktory
nakazuje sadowi orzekanie w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia, wobec oséb ktorych nakaz dotyczy.

Zgodnie za$ z ust. 4 art. 14 cyt. ust. sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1)kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3)obloznie chorych,

4)emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5)osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6)osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly,

chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Maloletniemu pozwanemu K. M. oraz zamieszkalej z nim przedstawicielce ustawowej M. M. przyslugiwalo
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 punkt 2 cyt. ustawy, o ktérym orzeczono w
punkcie II wyroku.

Pozwany T. M. nie wykazal, aby przyslugiwalo mu uprawnienie do lokalu socjalnego (art. 6 ke), dlatego w stosunku
do tego pozwanego orzeczono o braku takiego uprawnienia (punkt ITI wyroku).

O wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu orzeczono na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow
(punkt IV wyroku).



O kosztach procesu w stosunku od pozwanych M. M. i T. M. orzeczono na podstawie art. 9881 i 3 kpc, za$ w stosunku
do maloletniego K. M. — na podstawie 102 kpc (punkty V i VI wyroku).

O rygorze natychmiastowej wykonalno$ci orzeczono na podstawie art. 33381pkt 3 kpc.
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