Sygn. akt: VII C 267/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 kwietnia 2012 r.

Sad Rejonowy VII Wydzial Cywilny w L.

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Renata Mierzwicka
Protokolant: sekr. sadowy Beata Zolnierewicz

po rozpoznaniu w dniu 11 kwietnia 2012 .

na rozprawie

sprawy z powbdztwa A. M. i H. M.

przeciwko Mieszkaniowej Spoéldzielni (...) w L.
o ustalenie

I.oddala powo6dztwo;

II.zasadza solidarnie od powodéw na rzecz strony pozwanej kwote 617,00 zlotych tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

sygn akt VII C 267\11

UZASADNIENIE

Powodowie A. M. i H. M. wniesli o ustalenie , iZ w stosunku do nich nie jest skuteczna podwyzka czynszu ustalona
przez strone pozwana Mieszkaniowa Spoéldzielnie (...) w L. a obowiazujaca od dnia 01.05.2011 1.

W uzasadnieniu podali , ze dnia 10.05.2011 . otrzymali zawiadomienie o podwyzszeniu czynszu.Podwyzke uwazajg za
nieuzasadniona , gdyz tak ta jak i poprzednie dwie podwyzki nie byly uzasadnione przez strone pozwana na piSmie.W
toku postepowania podniesli nadto , Ze nie otrzymali zawiadomienia o podwyzce czynszu dlatego tez nie mogli jej
zaskarzy¢ w ustawowo przewidziany sposob i w zwigzku z tym jest ona bezskuteczne wobec nich.

Strona pozwana Mieszkaniowa Spo6ldzielnia (...) w L. wniosla o oddalenie powodztwa w caloéci i zarzucila , iz koszty
zwigzane z eksploatacja nieruchomosci polozonych przy ulicy (...) , w 2008 r. byly wyzsze niz pobrane zaliczki.Nadto
w 2009 r. wzrastaly koszty wywozu nieczysto$ci , energii elektrycznej i CO a pobierane od czlonkéw zaliczki nie
byly zmieniane od 2006 r.Planowane byly takze prace remontowe.Z powyzszych wzgledow Rada Nadzorcza strony
pozwanej uchwalila podwyzszenie oplat pobieranych od czlonkéw na poczet kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



Powodowie A. M. i H. M. s3 czlonkami strony pozwanej Mieszkaniowej Spéldzielni (...) w L. i przystluguje im
wlasno$ciowe spoldzielcze prawo do lokali mieszkalnych polozonych w L. przy ul.(...)\5 i ul.(...)\9.(bezsporne)

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej dnia 29.04.2009 r. zostala podjeta uchwala nr 2\2009 w sprawie zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia wysokoSci oplat za lokale mieszkalne w budynkach
wielorodzinnych przy ul.(...)-Eiul.(...).

Uchwala weszla w Zycie z dnia 01.05.2009 r.

Oplaty za lokale powod6éw podwyzszono z kwoty 329,97 zt na 395,65 z} oraz z kwoty 183,07 zl na 243,38 zL.
dowod:kserokopia uchwaty nr 2 i 3\2009 wraz z protokolem z posiedzenia i

propozycja zmian K-24-33

:zawiadomienia o wymiarze czynszu K-34-37

Zawiadominie o podwyzce zostalo doreczone powodom najp6zniej dnia 10.05.2009 r.(bezsporne).

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Mieszkaniowej Spoldzielni (...) w L. zatwierdzilo sprawozdanie finansowe za rok
2009.

dowdd:kserokopia uchwaly nr 2\1010 z dnia 10.06.2010 r. K-57a-60
Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z trescia art. 321 § 1 KPC Sad nie moze wyrokowac co do przedmiotu nie objetego zadaniem pozwu ani
zasadzac ponad zadanie.

W niniejszej sprawie powodowie domagali sie ustalenia , iz w stosunku do nich nie jest skuteczna podwyzka czynszu
ustalona uchwalg nr 2\2009 przez strone pozwana Mieszkaniowa Spoéldzielnie (...) w L. a obowigzujaca od dnia
01.05.2011T.

Zgodnie z trescia art.4 pkt 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych czlonkowie spéldzielni ,
ktérym przyshuguje spoldzielcze prawo do lokalu , sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale , eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Koszty te , zgodnie z § 4 regulaminu Rady Nadzorczej strony pozwanej ,uchwala Rada Nadzorcza.

Uchwalg z dnia 29.04.2009 r. Rada Nadzorcza strony pozwanej ustalita podwyzke kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci , obowigzujaca od dnia 01.05.2009 r.

Uchwala ta nie zostala do chwili obecnej przez nikogo skutecznie zaskarzona i jako taka obowigzuje wszystkich
czlonkéw strony pozwane;j.

Powodowie nie probujac wzruszy¢é w sposob przewidziany prawem samej uchwaly , dochodza ustalenia , iz wobec
nich nie jest ona skuteczna powolujac sie na brak pisemnego uzasadnienia oraz wady w doreczenia zawiadomienia
o podwyzce.

Zdaniem Sadu nie jest mozliwym w niniejszym postepowaniu dokonanie oceny prawidlowoéci podjecia uchwaty nr
2\2009 a co za ty idzie , jej obowigzywania.Nadto nalezy mie¢ na uwadze , ze jeSli faktycznie wystapily wady w
doreczeniu zawiadomienia o podwyzce czynszu to tym bardziej powodowie winni byli na tej podstawie domagac



sie we wlaéciwym postepowaniu wzruszenia skutecznosci podjecia w\w uchwaly.Dopdki uchwala nr 2\2009 jest
obowigzujaca w spdldzielni , ktorej czlonkami sa powodowie , to maja oni obowigzek stosowadé sie do jej postanowien.

Ustalanie w tym postepowaniu , ze uchwala jest wazna ale nie obowigzujaca powodow jest niedopuszczalne.
Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art.98 KPC.



