Sygn. akt: VII C 1240/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 stycznia 2013 r.

Sad Rejonowy w L. VII Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Katarzyna Gmitrowska — Halla
Protokolant: Daria Strelecka

po rozpoznaniu w dniu 23 stycznia 2013r.

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy L. - Zarzqdu (...) w L.

przeciwko E. M., H. M. (1), M. M. (1), J. M., P. M. (1), P. M. (2), P. M. (3), A. M.
o wydanie lokalu

L. nakazuje pozwanym E. M., H. M. (1), M. M. (1), J. M., P. M.. (1), P. M. (2), P. M. (3), A. M., aby wraz z rzeczami prawa
ich reprezentujacymi opuscili, opréznili i wydali stronie powodowej Gminie L. — Zarzadowi (...) w L. lokal mieszkalny
nr (...) polozony w L. przy ul. (...) ;

II. orzeka, ze pozwanym E. M., H. M. (1), M. M. (1), J. M., P. M. (1), P. M. (2), P. M. (3), A. M. przysluguje prawo
do lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt. I wyroku w stosunku do pozwanych do czasu ztozenia przez Gmine L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. odstepuje od obciazenia pozwanych kosztami postepowania.

Sygn. akt VII C 1240/12

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 14 wrze$nia 2012 roku skierowanym przeciwko pozwanym E. M., H. M. (1), M. M. (1), J. M., P. M.. (1),
P.M. (2)iP. M. (3) powdd Gmina L. — Zarzad (...) w L. wniost o nakazanie pozwanej oproznienie i wydanie powodowi
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi osobami jej prawa reprezentujacymi.
W uzasadnieniu zadania powod wskazal, ze jest wlascicielem zajmowanego przez pozwanych lokalu, ktéry zajmuja
oni bez tytulu prawnego, albowiem umowa najmu lokalu zostala wypowiedziana w dniu 25 pazdziernika 2010 roku z
uwagi na zaleglo$ci w oplatach za lokal. W takim stanie rzeczy pow6d wezwal pozwanych do dobrowolnego wydania
lokalu, jednakze bezskutecznie.



Na rozprawe w dniu 23 stycznia 2013 r. stawili sie pozwani H. M. (1) i P. M. (1) wraz z maloletnimi P. M. (2) i P. M.
(3) oraz A. M., ktéra nie zostala pozwana przez strone powodowa.

Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej A. M..

Pozwani E. M., J. M. i M. M. (1) nie stawili sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe, nie zadali przeprowadzenia
rozprawy w swej nieobecnosci ani tez nie skladali w sprawie wyjasnien ustnie ani na piSmie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Strona powodowa Gmina L. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...).

W dniu 24 lutego 2005 roku zostala zawarta z pozwanym H. M. (1) umowa najmu lokalu polozonego w L. przy ul. (...).
Dowédd; umowa najmu lokalu mieszkalnego z 24-02-2005 wraz z aneksem k 11-13

W spornym lokalu H. M. (1) mieszka wraz z zong E. oraz dzie¢mi: P., J., M. i maloletnimi P., P.i A..

Dowdéd: przeshuchanie pozwanych H. M., P. M. (1) k 70,71

W zwiazku ze zwloka z zaplata czynszu oraz innych oplat za uzywanie ww.

lokalu umowa najmu zostala wypowiedziana przez strone powodowa ze skutkiem na dzien do dnia 31 pazdziernika
2010 roku. Strona powodowa wezwala pozwanych do wydania lokalu. Pozwani w dalszym ciggu zamieszkuja w
spornym lokalu.

Dowéd: wezwanie ostateczne do zaplaty z 01-07-2010 k 10, wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego k 9 ;
przesadowe wezwanie do wydania lokalu k 8

Pozwany H. M. (1) ma 48 lat. Jest zatrudniony w Policji, w charakterze policjanta na podstawie umowy o prace na czas
nieokreslony. Z tytulu umowy o prace pozwany otrzymuje kwote okolo 1 600 zl, jego wynagrodzenia podlega zajeciom
komorniczym z tytulu kredytow, ktore zaciagane byly na remont spornego lokalu. Obecnie pozwany mieszka wraz z
maloletnimi dzie¢mi P. lat 17, uczniem II klasy szkoly zawodowej, P. lat 14 uczniem I gimnazjum, trzyletnig corka A.
oraz pelnoletnimi dzie¢mi P., M. i J.. Maloletnia A. nie uczeszcza do przedszkola, pozostaje ona pod opieka starszego
rodzenstwa, czasami sasiadki. Zrédlem utrzymania rodziny jest pensja pozwanego H. M. (1) oraz corki P.. Pozwany w
miare mozliwo$ci finansowych stara sie splacac zalegtoSci wobec strony powodowej, zwrdcil sie do powddki prosba o
rozlozenie platnoéci na raty. Pozwany H. M. (1) nie korzysta ze $§wiadczen z pomocy spoleczne;.

Pozwana E. M. nie mieszka aktualnie w spornym lokalu, albowiem czasowo przebywa za granica w celach
zarobkowych. Wyjezdzajac pozwana zobowiazala sie wobec rodziny do wysytania zarobionych pieniedzy celem splaty
zadluzen cigzacych na rodzinie. Obecnie nie zamierza wréci¢ do rodziny. Pozwana E. M. korzysta ze $wiadczen z
pomocy spolecznej w postaci §wiadczen rodzinnych.

Pozwany J. M. jest kawalerem, obecnie jest zatrudniony na budowie. Nie ma wyksztalcenia. Przed podjeciem obecne;j
pracy pozwany utrzymywal sie z prac dorywczych i opiekowal sie najmlodszg siostrg A.. Pozwany nie korzysta ze
$wiadczen z pomocy spolecznej, nie jest zarejestrowany jako bezrobotny.

Pozwany M. M. (1) do lutego 2012 1. do listopada 2012 r. odbywal kare pozbawienia wolnosci. Obecnie jest zatrudniony
na budowie, jego zarobki wynosza $rednig krajowa. Pozwany nie jest zarejestrowany jako bezrobotny, nie pobiera
Swiadczen z pomocy spolecznej.

Dowoéd: przesluchanie pozwanego k 71; porozumienie w sprawie splaty naleznoSci z 23-04-2011 w aktach
lokalowych; pismo MOPS w L. k 38., pismo PUP w L. z dnia 3-12-2012 r. k 68.



Pozwana P. M. (1) ma 21 lat. Pozwana ma $rednie wyksztalcenie, obecnie jest zatrudniona na stanowisku menadzera
w restauracji (...). Zarobki pozwanej wynosza okolo 1200 zl, z czego kwoty okolo 400-600 przeznacza na koszty
utrzymania mieszkania. Pozwana nie pobiera $wiadczen z pomocy spoleczne;j.

Dowdéd: zeznania pozwanej P. M. (1) k 71, zas§wiadczenie z PUP w L. k 58, za§wiadczenie z MOPS w L. k 38.
Zadlizenie pozwanych z tytutu optat wobec strony pozwanej wynosi okolo 10 000 zl.

Dowdéd: pismo strony powodowej z 3-04-2012 w aktach lokalowych

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo jest zasadne.

Zgodnie z treScia przepisu art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza,
azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza. Jak wynika z literalnego brzmienia ww. przepisu, statuowane w tym przepisie tzw. roszczenie
wydobywcze nieposiadajacego wlaSciciela przeciwko posiadajagcemu niewlascicielowi unicestwia skuteczne wobec
wlasciciela prawo wladania rzecza (art. 222 § 1 in fine k.c.). Jednym wiec ze sposobow obrony pozwanego w procesie
windykacyjnym jest podniesienie takiego zarzutu hamujacego. Nie wylacza on roszczenia windykacyjnego na stale,
a wstrzymuje jego realizacje na czas przyslugiwania pozwanemu skutecznego wobec wlasciciela uprawnienia do
wladania rzecza, wynikajacego z prawa rzeczowego, np. uzytkowania (art. 252 k.c.), ze stosunku zobowiazaniowego,
np. umowy dzierzawy (art. 693 k.c.), najmu (art. 659 k.c.), z przystugujacego pozwanemu prawa zatrzymania (art.
461 k.c.). Zaznaczy¢ nalezy, ze o ile uzytkowanie jako prawo rzeczowe jest zawsze skuteczne wobec kazdego, w tym
tez wlasciciela, o tyle wymienione wyzej prawa obligacyjne sa skuteczne tylko wtedy, gdy to wlasciciel rzecz wynajal,
wydzierzawil lub wstapil w stosunek obligacyjny (w szczegdlnosci na podstawie art. 678 k.c.). Innymi sposobami
obrony pozwanego moga byé: zaprzeczenie prawa wilasnosci powoda; twierdzenie, ze rzecz nie znajduje sie we
wladaniu pozwanego; podniesienie w przypadku roszczenia dotyczacego rzeczy ruchomej zarzutu przedawnienia,
wskazanie, ze wlaSciciel zadajac wydania rzeczy naduzywa w okoliczno$ciach sprawy przystlugujacego mu prawa
podmiotowego (art. 5 k.c.).

Dokonujac ustalenn faktycznych w niniejszej sprawie Sad oparl sie w calos$ci na dokumentacji przedlozonej przez
strone powodowa oraz zgromadzonej w toku nin. postepowania, albowiem zadna ze stron nie zakwestionowata
autentycznosci i zgodnoSci z rzeczywistoscia tej dokumentacji, a takze dowodzie z przestuchania pozwanych.

Bezspornym w niniejszej sprawie pozostawalo, ze strona powodowa Gmina L. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w L., za§ pozwanym E. i H. M. (1) w przeszlo$ci przystugiwalo uprawnienie do wladania tymze
lokalem na podstawie umowy najmu. Bezspornym w nin. sprawie jest rowniez, ze w chwili obecnej pozwani zajmuja
przedmiotowy lokal nie majac do niego tytulu prawnego.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia oraz cytowane na wstepie przepisy, stwierdzié¢ nalezy, ze strona powodowa miala
prawo domagac sie w nin. procesie wydania spornego lokalu, natomiast pozwani mogli skutecznie broni¢ sie przed
zadaniem strony powodowej wykazujac tytul prawny do lokalu. Pozwani obrony takiej jednak nie podjeli .

W $wietle powyzszego kwestia nakazania pozwanym oprdznienia, opuszczenia i wydania spornego lokalu
mieszkalnego nie wywoluje zadnych watpliwo$ci. Sad uznajac zasadno$c zadania strony powodowej opartego na
normie prawnej wywodzonej z art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w pkt I sentencji wyroku.

Poniewaz proces dotyczyl opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego Sad winien byl rozstrzygnac o
prawie badz o braku prawa pozwanych do lokalu socjalnego. Zgodnie z tre$cia przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t. jedn.: Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.), w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka o



uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy,
a obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprbznieniu. Zgodnie za$ z utrwalonym pogladem Sadu Najwyzszego, przepis art. 14 cyt. wyzej ustawy
ma zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1tej ustawy, a zatem w odniesieniu do bylego najemcy lokalu lub osoby uzywajacej lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnosci (zob. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP (...), OSNC (...)).

Stosowanie do brzmienia art. 14 ust. 3 cyt. ustawy, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawieniu osob, ktérym nakazal oprdznienie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng. W ust. 4 cyt. przepisu wyliczono
taksatywnie kategorie os6b, wobec ktérych sad nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
a naleza do nich m.in. maloletni, niepelnosprawni, ubezwlasnowolnieni oraz osoby sprawujace nad nimi opieke i
wspoOlnie z nimi zamieszkale, kobiety w cigzy, obloznie chorzy, emeryci i renciéci speliajacy kryteria do otrzymania
$wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany. Oceny spelniania przestanek uprawniajacych do otrzymania lokalu socjalnego
Sad dokonuje osobno wobec kazdego z pozwanych. Jak wynika z materialu dowodowego P.( 17 lat) , P. (14 lata)
i A. ( 3 lata) M. s3 osobami maloletnimi, stad zar6wno oni jak i pozwany H. M. (1) jako osobie wspolnie z nimi
zamieszkujacy i sprawujacy nad nimi opieke naleza do kategorii os6b wymienionych w cytowanym wyzej przepisie.
Pozwana E. M. wprawdzie czasowo nie przebywa w spornym lokalu, ale nadal pozostaje ona w zwigzku malzefiskim z
H. M. (1) i posiada pelnie praw rodzicielskich wobec maloletnich pozwanych. Fakt czasowego nieprzebywania przez
pozwang w spornym lokalu nie ma, w ocenie Sadu, cech staloéci. Jak wynika z zeznan pozwanego H. M. (1) pozwana
E. M. wyjechala w celach zarobkowych, z zamiarem wspierania finansowego rodziny. Pozwany H. M. (1) zeznatl , iz
pozwana nie ma zamiaru wroéci¢ do rodziny i przestala wspierac ja finansowo. Sad jednak mial na uwadze caloksztatt
okolicznoS$ci sprawy, a zwlaszcza fakt, iz pozwana posiada liczna rodzine, w tym trdjke maloletnich dzieci oraz to,
iz sytuacja taka nie ma cech trwalosci (pozwana wyjechala niespelna pot roku temu). Wobec powyzszego nie mozna
wykluczyé, iz sytuacja ta jest wynikiem czasowego kryzysu rodziny pozwanych. W tym stanie rzeczy Sad uznal, iz
brak jest podstaw do pozbawiania pozwanej praw do lokalu socjalnego, zwlaszcza iz pozwana korzysta ze §wiadczen
z pomocy spolecznej, co rowniez stanowilo przestanke za przyznaniem ww lokalu socjalnego.

Przyznajac pozwanym J., M. i P. M. (1) lokal socjalny Sad mial na uwadze szczegblna sytuacje materialng i rodzinng
pozwanych. Pozwani sa osobami mlodymi. Wychowali sie w rodzinie wielodzietnej, w ktorej sytuacja materialna nie
nalezy do najlepszych. Na pozwanych ciazy zadluzenie z tytulu zalegloéci czynszowych wobec strony powodowe;j.
Wszyscy z pozwanych podjeli zatrudnienie stosunkowo niedawno, stad nie maja oni jeszcze stabilizacji zawodowej,
ktéra dawalaby pewnos$é co do zrédla dochodu. Majac powyzsze na uwadze Sad uznal, iz zaden z pozwanych nie ma
realnej mozliwoSci na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, stad sytuacja zyciowa i materialna
pozwanych przemawia za przyznaniem im lokalu socjalnego.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania znajduje uzasadnienie w treSci art. 102 k.p.c. Pozwany H. M. (1) utrzymuje
siebie i maloletnie dzieci z wlasnej pensji oraz pensji corki P. M. (1). Pozwani J. i M. M. (1) uzyskuja wynagrodzenie
w wysokoSci $redniej krajowej. Majac na uwadze wysoko§é dochodéw uzyskiwanych przez gospodarstwo domowe
pozwanych, ilo§¢ 0os6b pozostajacych w tym gospodarstwie na utrzymaniu oraz wysoko$é kosztow utrzymania jakie
zwigzane sa z wielodzietng rodzing, w ocenie Sadu, pozwani nie maja faktycznej mozliwo$ci poniesienia kosztow nin.
procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego poniesionych przez strone powodowa wygrywajaca nin. sprawe.
Byloby to dla pozwanych nadmiernym ciezarem finansowym. W tej sytuacji Sad kierujac sie aktualng sytuacja
materialng pozwanych odstapit od obowigzku poniesienia przez nich tychze kosztow.

Pozwani E. M., J. M.i M. M. (1)nie stawili sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe, nie zgdali przeprowadzenia
rozprawy w swej nieobecnosci ani tez nie skladali w sprawie wyja$nien ustnie ani na piSmie. Wobec tego istnialy
podstawy do wydania wobec ww pozwanych wyroku zaocznego, gdyz byly spelnione warunki okres$lone art. 339
§ 11 340 kpc- mimo nie wskazania przez Sad wzmianki wskazujacej na zaoczny charakter wyroku. Orzeczenie
sadu ma taki charakter, jaki w rzeczywistoéci wynika z jego istoty, a nie taki, jaki formalnie nadal mu sad.



Wyrok wydany w warunkach ,zaocznosSci” jest wyrokiem zaocznym, choéby sad omylkowo nadal mu charakter
tzw. wyroku kontradyktoryjnego. Jezeli sad wydal wyrok w stanie zaocznosci, to wyrok ten nie staje sie wyrokiem
kontradyktoryjnym przez to, ze nie zamieszczono w nim wzmianki wskazujgcej na zaoczny charakter wyroku. Od
takiego wyroku przystuguje sprzeciw i powinien byé on doreczony zgodnie z art. 343 kpc (patrz postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 1974 r. III CRN (...)OSPiKA (...)).

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie powolanych wyzej przepisow, Sad orzekt jak w sentencji wyroku.
Zarzqdzenie:

1. Odnotowa¢ w kontrolce uzasadnien,

2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi strony powodowej,

3. odpis wyroku ( bez uzasadnienia) doreczy¢ E. M., J. M., M. M. (1) jak wyrok zaoczny, z pouczeniem o sprzeciwie
iotresci art. 344 § 2 kpc.

4. kal. 14 dni.

L., dnia 15-02- 13



