Sygn. akt: VII C 1153/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 paZzdziernika 2013 r.

Sad Rejonowy w L. VII Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Aneta Murawska
Protokolant: stazysta Andrzej Janas

po rozpoznaniu w dniu 2 pazdziernika 2013 r.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy L. - Zarzadu (...) w L.
przeciwkoR. Z.,1.Z., K. Z. i A. Z.

o wydanie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym K. Z., R. Z. oraz 1. Z., aby wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi opréznili,
opuscili i wydali stronie powodowej Gminie L. - Zarzadowi (...) w L. lokal mieszkalny nr 2a potozony w L. przy ul. (...);

I1. oddala powddztwo w stosunku do pozwanej A. Z.;
III. orzeka, ze pozwanym K. Z., R. Z. oraz I. Z. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt I wyroku w stosunku do pozwanych K. Z., R. Z. oraz L. Z. do czasu zlozenia
pozwanym przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych K. Z., R. Z. oraz I. Z. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320,00 zlotych tytulem
zwrotu kosztoéw postepowania.

Sygn. akt VII C 1153/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 18 czerwca 2013 roku a skierowanym przeciwko K. Z., A. Z., R. Z. oraz 1. Z. powéd Gmina L. -
Zarzad (...) w L. wnio6st o nakazanie pozwanym oproznienie, opuszczenie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego
nr 2a polozonego w L. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi osobami ich reprezentujacymi oraz wszystkimi rzeczami do
nich nalezacymi. W uzasadnieniu zadania powdd wskazal, Ze pozwanym zostala wypowiedzialta umowa najmu wobec
zaleglo$ci czynszowych. Aktualnie pozwani korzystaja z przedmiotu najmu bezumownie i zalegaja z zaptata naleznosci.

Na rozprawie w dniu 02 pazdziernika 2013 roku stawili sie wszyscy pozwani oéwiadczajgc, ze pozwana A. Z. nie
mieszka w przedmiotowym lokalu, pozostali zas go zajmuja, nie kwestionuja zadania pozwu, lecz z uwagi na ich
aktualng sytuacje zyciowa wnoszg o przyznanie im prawa do lokalu socjalnego.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Strona powodowa- Gmina L. dzialajaca przez Zarzad (...) w L. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr 2a polozonego
w L. przy ul. (...).

Na mocy umowy z dnia 17 lipca 1992 roku zawartej pomiedzy Gming L.- Zarzadem (...) w L. a pozwana K. Z. pozwana
ta stala sie najemca w/w lokalu.

W zwigzku z zalegloSciami czynszowymi o$wiadczeniem z dnia 18 listopada 2008 roku umowa ta zostala
wypowiedziana przez strone powodowa.

Dowod:

- akta lokalowe,

- wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego -k. 7,

- wezwanie do zaplaty z dnia 22 wrze$nia 2008 roku- k. 8,
- umowa najmu z dnia 17 lipca 1992 roku- k. 9,

W/w lokal zajmuja K. Z., R. Z. oraz I. Z.. Od czerwca 2012 roku w spornym lokalu nie mieszka pozwana A. Z., za§ w
lipcu 2013 r. pozwana A. Z. wymeldowala sie ze spornego lokalu.

Dowdéd:

- przestuchanie pozwanej K. Z.- k. 40,

- przestuchanie pozwanej A. Z.- k. 40,

- przestuchanie pozwanego R. Z.- k. 40-41,
- przestuchanie pozwanego I. Z.- k. 41

Pozwani nie sa zarejestrowani w Powiatowym Urzedzie Pracy w L., nie korzystaja ze $wiadczen wyplacanych przez
MOPS w L., nie sa emerytami ani rencistami.

Pozwana K. Z. nie pracuje, utrzymuje sie z pomocy syna.

Pozwany I. Z. stale nie pracuje, utrzymuje sie z prac dorywczych osiagajac z tego tytulu dochéd w wysokosci ok.
500-600 zlotych.

Pozwany R. Z. pracuje osiagajac dochéd w wysokoéci ok. 1100 zlotych.
Dowod:

- informacja z MOPS w L.- k. 32,

- informacja z PUP w L.- k. 35,

- przeshuchanie pozwanej K. Z.- k. 40,

- przeshuchanie pozwanego R. Z.- k. 40-41,

- przeshuchanie pozwanego I. Z.- k. 41



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne w zasadniczej czesci.

Zgodnie z treScia przepisu art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza,
azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza. Jak wynika z literalnego brzmienia w.w. przepisu, statuowane w tym przepisie tzw. roszczenie
wydobywcze nieposiadajacego wlasciciela przeciwko posiadajacemu niewlaScicielowi unicestwia skuteczne wobec
wlasciciela prawo wladania rzecza (art. 222 § 1 in fine k.c.). Jednym wiec ze sposoboéw obrony pozwanego w procesie
windykacyjnym jest podniesienie takiego zarzutu hamujacego. Nie wylacza on roszczenia windykacyjnego na stale,
a wstrzymuje jego realizacje na czas przyslugiwania pozwanemu skutecznego wobec wlasciciela uprawnienia do
wladania rzecza, wynikajacego z prawa rzeczowego, np. uzytkowania (art. 252 k.c.), ze stosunku zobowiazaniowego,
np. umowy dzierzawy (art. 693 k.c.), najmu (art. 659 k.c.), z przyslugujacego pozwanemu prawa zatrzymania (art.
461 k.c.). Zaznaczy¢ nalezy, ze o ile uzytkowanie jako prawo rzeczowe jest zawsze skuteczne wobec kazdego, w tym
tez wlasciciela, o tyle wymienione wyzej prawa obligacyjne sa skuteczne tylko wtedy, gdy to wlasciciel rzecz wynajal,
wydzierzawil lub wstapit w stosunek obligacyjny (w szczegbdlnoSci na podstawie art. 678 k.c.). Innymi sposobami
obrony pozwanego moga by¢: zaprzeczenie prawa wilasnosci powoda; twierdzenie, ze rzecz nie znajduje sie we
wladaniu pozwanego; podniesienie w przypadku roszczenia dotyczacego rzeczy ruchomej zarzutu przedawnienia,
wskazanie, ze wlasciciel zadajac wydania rzeczy naduzywa w okolicznoSciach sprawy przystugujacego mu prawa
podmiotowego (art. 5 k.c.).

W realiach przedmiotowej sprawy bezspornym pozostawalo zaréwno prawo wlasnosci powoda spornego lokalu jak
i brak skutecznego wzgledem powoda prawa pozwanych K. Z., I. Z. oraz R. Z. do wladania sporng rzecza. Jedynie
pozwana A. Z. podata, ze od lipca 2013 roku nie mieszka w spornym lokalu.

W tych okoliczno$ciach zgdanie pozwu jako majace swoja podstawe w tresci w/w regulacji nalezalo uwzgledni¢ co do
pozwanych zajmujacych sporny lokal, t.j. w stosunku do K. Z., I. Z. oraz R. Z..

Jako, ze pozwana A. Z. w spornym lokalu nie mieszka powddztwo w stosunku do niej nalezato oddali¢.
Rozstrzygniecie z pkt III wyroku znajduje uzasadnienie w tresci ponizszej regulacji.

Zgodnie z treScia art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0sdb, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu
na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Stosownie do brzmienia art. 14 ust. 3 cytowanej ustawy, sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, bierze pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania z lokalu przez osoby, ktérych nakaz dotyczy oraz uwzglednia szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng
tych osbb. Zgodnie z trescia art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec:1)kobiety w ciazy, 2)maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, 3)obloznie chorych, 4)emerytow i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej, 5)osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6)
osoby spehiajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly- chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika ze zgromadzonego materialu dowodowego pozwani nie osiagaja dochodu w wysokoéci umozliwiajacej
im wynajecie lokalu na wolnym rynku. Jak wskazano w ustalonym przez Sad stanie faktycznym pozwani osiagaja
minimalne dochody, ktére sa w stanie umozliwi¢ im zaspokojenie biezacych potrzeb zycia codziennego. Mowa tu o



kwocie okolo 1.700 zlotych, ktéra ma pokry¢ koszty utrzymania 3- osobowej rodziny. Z uwagi na sytuacje finansowa
pozwanych, w stosunku do ktorych powddztwo zostalo uwzglednione, orzeczono jak w II1 i IV sentencji wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Na zasadzona kwote sklada sie kwota 200 zlotych uiszczona
przez powoda jako oplata od pozwu oraz kwota 120 zlotych nalezna powodowi tytulem poniesionych przez niego
kosztow zastepstwa prawnego w sprawie(§9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 28 wrze$nia 2002r
w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu).

Z uwagi na powyzsze Sad orzekl jak w sentencji.



