Sygn. akt: VII C 1179/13

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 sierpnia 2013 r.

Sad Rejonowy VII Wydzial Cywilny w Legnicy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Aneta Murawska
Protokolant: sekr. sadowy Mariola Artymowicz

po rozpoznaniu w dniu 16 sierpnia 2013 r.
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy (...)w L.
przeciwko N. Z.iD. Z.

o wydanie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym: N. Z.i D. Z., aby wraz z rzeczami prawa ich reprezentujacymi opuscili, opréznili i wydali stronie
powodowej Gminie (...)w L.lokal mieszkalny nr (...), polozony w L.przy ul. (...);

II. orzeka, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt. I wyroku w stosunku do pozwanych do czasu ztozenia przez Gmine L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320,00 zlotych tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

V. wyrokowi w pkt. I nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
Sygn. akt VII C 1179/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 czerwca 2013 roku a skierowanym przeciwko D. Z.oraz N. Z.pow6d Gmina (...)w L.wnibst o
nakazanie pozwanym opro6znienie, opuszczenie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w L.przy
ul. (...). W uzasadnieniu zadania pow6d wskazal, ze pozwani zajmuja w/w lokal bez tytulu prawnego; wobec bowiem
zalegloéci czynszowych powod wypowiedzial pozwanym umowe najmu zawartg w dniu 07 maja 1993 roku.

Pozwani nie ustosunkowali sie do Zadania pozwu.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



Strona powodowa- Gmina(...)dzialajaca przez (...)w L.jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...)poloZonego w
L.przy ul. (...).

Na mocy umowy najmu z dnia 07 maja 1993 roku najemca tego lokalu jest D. Z..

W zwiazku z zaleglo$ciami czynszowymi pow6d pismem z dnia 01 marca 2011 roku wypowiedzial w/w najemcy zawarta
w dniu 07 maja 1993 roku umowe najmu w/w lokalu mieszkalnego z okresem wypowiedzenia, ktéry uptywal w dniu
30 kwietnia 2011 roku.

Pismem z dnia 19 maja 2011 roku powod wezwal w/w do wydania lokalu oraz do zaplaty stosownego odszkodowania.

W dniu 02 czerwca 2011 roku pozwana zawarla z powodem porozumienie co do ratalnej splaty zadluzenia powstalego
w zwiazku z zajmowaniem w/w lokalu. Pozwana nie realizuje postanowien w/w umowy.

Pozwana D. Z. nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w L., nie korzysta ze $wiadczen wyplacanych
przez MOPS w L..

Pozwany N. Z. korzysta ze $wiadczeh wyptacanych przez MOPS w L..
Dowéd:

- akta lokalowe

- porozumienie w sprawie ratalnej splaty zadluzenia z dnia 02 czerwca 2011 roku- k. 7-8,
- wezwanie do zaplaty i opréznienia lokalu z dnia 19 maja 2011 roku- k. 9,
- wypowiedzenie umowy najmu- k. 10,

- umowa najmu z dnia 07 maja 1993 roku-k.11,

- informacja z Powiatowego Urzedu Pracy w L.- k. 22,

- informacja z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w L.- k. 24

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo jest zasadne.

Zgodnie z treScia przepisu art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza,
azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza. Jak wynika z literalnego brzmienia ww. przepisu, statuowane w tym przepisie tzw. roszczenie
wydobywcze nieposiadajacego wlaSciciela przeciwko posiadajagcemu niewlascicielowi unicestwia skuteczne wobec
wlasciciela prawo wladania rzecza (art. 222 § 1 in fine k.c.). Jednym wiec ze sposobow obrony pozwanego w procesie
windykacyjnym jest podniesienie takiego zarzutu hamujacego. Nie wylacza on roszczenia windykacyjnego na stale,
a wstrzymuje jego realizacje na czas przyslugiwania pozwanemu skutecznego wobec wlasciciela uprawnienia do
wladania rzecza, wynikajacego z prawa rzeczowego, np. uzytkowania (art. 252 k.c.), ze stosunku zobowiazaniowego,
np. umowy dzierzawy (art. 693 k.c.), najmu (art. 659 k.c.), z przystugujacego pozwanemu prawa zatrzymania (art.
461 k.c.). Zaznaczy¢ nalezy, ze o ile uzytkowanie jako prawo rzeczowe jest zawsze skuteczne wobec kazdego, w tym
tez wlasciciela, o tyle wymienione wyzej prawa obligacyjne sa skuteczne tylko wtedy, gdy to wlasciciel rzecz wynajal,
wydzierzawil lub wstapil w stosunek obligacyjny (w szczegdlnosci na podstawie art. 678 k.c.). Innymi sposobami
obrony pozwanego moga byé: zaprzeczenie prawa wilasnosci powoda; twierdzenie, ze rzecz nie znajduje sie we



wladaniu pozwanego; podniesienie w przypadku roszczenia dotyczacego rzeczy ruchomej zarzutu przedawnienia,
wskazanie, ze wlasciciel zadajac wydania rzeczy naduzywa w okoliczno$ciach sprawy przystugujacego mu prawa
podmiotowego (art. 5 k.c.).

W realiach przedmiotowej sprawy bezspornym pozostawalo zar6wno prawo wlasnosci powoda spornego lokalu, jak i
brak skutecznego wzgledem powoda prawa pozwanych do wladania sporna rzecza.

W tych okoliczno$ciach zadanie pozwu jako majace swoja podstawe w treSci w/w regulacji nalezalo uwzglednié.
Rozstrzygniecie z pkt II wyroku znajduje uzasadnienie w tresci ponizszej regulacji.

Zgodnie z treScia art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0sdb, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu
na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oprdéznieniu. Stosownie do brzmienia art. 14 ust. 3 cytowanej ustawy, sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, bierze pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania z lokalu przez osoby, ktérych nakaz dotyczy oraz uwzglednia szczegdlna sytuacje materialna i rodzinng
tych oso6b. Zgodnie z treécia art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec:1)kobiety w ciazy, 2)maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, 3)obloznie chorych, 4)emerytow i rencistow
spekliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej, 5)osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6)
osoby spehiajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W realiach przedmiotowej sprawy za przyznaniem pozwanym prawa do lokalu socjalnego przemawia fakt, iz pozwany
N. Z. korzysta ze $wiadczef wyplacanych przez MOPS w L. i wraz z pozwana D. Z. prowadza wspélne gospodarstwo
domowe. W tej sytuacji korzystanie z pomocy socjalnej pozwanego N. Z. rozciaga sie takze na sytuacje materialng
drugiego z pozwanych, ktéry pozostaje we wspolnym gospodarstwie domowym z w/w pozwanym.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Stosownie do brzmienia art. 98 § 3 k.p.c. do niezbednych
kosztow procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki
oplat okreslone w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad
osobistego stawiennictwa strony. Strona powodowa poniosla koszty procesu w lacznej wysokoSci 320 zl. , na ktéra to
wysoko$¢ skladaja sie koszty sadowe w wysokoéci 200 z} tytulem oplaty od pozwu( art. 277 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca
2005t. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych, Dz.U. z 2005r. Nr 167 poz. 1398 z p6Zn.zm.) oraz 120 zl tytulem
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego( § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002
r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu, Dz.U. z 2002r. Nr 163, poz. 1349 z p6Zn.zm.).

O rygorze natychmiastowej wykonalnosci orzeczono na podstawie art. 33381 pkt 3 k.p.c.

Z uwagi na powyzsze Sad orzekl jak w sentencji.



