Sygn. akt: I C — upr 808/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 stycznia 2013 r.

Sad Rejonowy w Legnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Tabor-Wytrykowska
Protokolant: sekr. sadowy Magdalena Jagiera

po rozpoznaniu w dniu 22 stycznia 2013 r. w Legnicy

sprawy z powodztwa strony powodowej Gminy L. - Zarzadu (...) w L.

przeciwko pozwanym L. J., K. J. (1) oraz maloletnim P. J. i K. J. (2) reprezentowanym przez matke K. J. (1)
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym L. J., K. J. (1), K. J. (2) i P. J., aby opuscili, opréznili i wydali stronie powodowej Gminie L. -
Zarzadowi (...) w L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...);

II. orzeka, iz pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych L. J. i K. J. (1) solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320,00 z} tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 120,00 zt tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I Cupr 808/12

UZASADNIENIE

W pozwie strona powodowa Gmina L. — Zarzad (...) w L. wniosta o nakazanie pozwanym L. J., K. J. (2), K. J. (1) i P.J.,
aby wraz ze wszystkimi osobami prawa ich reprezentujgcymi, opuscili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny nr
(...), polozony w L. przy ul. (...). Ponadto domagala sie zasadzenia od pozwanej na swojg rzecz zwrotu kosztow procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu swojego zadania strona powodowa podala, iz lokal mieszkalny nr (...), polozony w L. przy ulicy (...),
jest zajmowany przez pozwanych bez tytulu prawnego. Z powodu zaleglo$ci umowa najmu zostala rozwigzana z dniem
31 lipca 2012 r. Przeciwko pozwanym powdd uzyskal nakaz zaplaty. Powod wzywat pozwanych do wydania lokalu
zastrzegajac, ze w przypadku niezastosowania sie do wezwania wystapi do sadu z powddztwem o eksmisje. Do dnia
wystapienia z powodztwem lokalu nie przekazano.

Pozwany L. J. nie kwestionowal prawdziwo$ci okolicznoéci faktycznych podanych w uzasadnieniu pozwu. Podniost,
ze zaleglo$ci za mieszkanie powstaly, bo nie placila za nie corka, mimo ze pozwany dawal jej pieniadze na ten cel.



Wskazal, ze od stycznia 2012 r. opiekuje sie swoja matka, u ktorej aktualnie przebywa, ale do spornego lokalu chcialtby
wrocié, bo zapracowal na ten lokal. Na wypadek orzeczenia eksmisji wniost o lokal socjalny.

Pozwana K. J. (1) podala, ze zapoznala sie z pozwem i nie kwestionuje okoliczno$ci faktycznych pozwu. Nie zgadza
sie jednak na orzeczenie eksmisji w stosunku do siebie i maloletnich pozwanych K. J. (2) i P. J., ktorych jest matka
i sprawuje nad nimi pelna wladze rodzicielska. Nie ma dokad wyprowadzi¢ sie. Chcialaby przeja¢ prawa do tego
mieszkania, bo dotad zajmowata sie wszelkimi formalno$ciami. Na wypadek orzeczenia eksmisji wniosla o przyznanie
lokalu socjalnego oddzielnego od lokalu przydzielonego pozwanemu L. J., z kt6érym nie chce mieszkaé z uwagi na jego
zachowanie.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

Wiaécicielem lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w L.przy ul. (...)jest Gmina L.- (...) w L.. Najemca tego lokalu, na
podstawie umowy najmu lokalu z dnia 20.12.1994 r., byt L. J.. Umowa ulegla rozwiazaniu z uptywem dnia 31.07.2012
r. na skutek jej wypowiedzenia z powodu zaleglo$ci czynszowych i oplat obciazajacych najemce.

Dowod:

- umowa najmu lokalu z dnia 20.12.1994 r., k. 11,

- pismo (...) w L.z dnia 30.07.2012 r., k.8,

- pismo (...) w L.z dnia 28.05.2012 r., k. 9 wraz z dowodem doreczenia,
- pismo (...) w L.z dnia 23.02.2012r ., k. 10,

- akta lokalowe mieszkania przy ul. (...).

Nakazem zaplaty z dnia 16 maja 2012 r. Sad Rejonowy Lublin — Zach6d w Lublinie orzek}, ze pozwani K. J. (1) i L. J.
majg zaplacié solidarnie stronie powodowej kwote 10 028,41 zl z odsetkami oraz kwote 2 529,15 z} tytulem kosztow
procesu.

Dowéd:
- nakaz zaplaty z dnia 16.05.2012 r., sygn. akt VI Nc-e 730840/12, k. 7.

Pozwany L. J. ma 57 lat. Od 1999 r. pozostaje na rencie z powodu catkowitej niezdolno$ci do pracy orzeczonej do 2015
r. Utrzymuje sie z renty w wysokoéci 750 zl, z tym ze po potraceniach komorniczych dostaje ok. 400 zl. Aktualnie
mieszka z matka przy ul. (...) w L., gdyz z uwagi na wiek, matka wymaga opieki.

Dowod:
- zeznania pozwanego L. J., k. 48.

Pozwana K. J. (1) ma 33 lata. Jest corka L. J., w spornym mieszkaniu mieszka od 7 lat. Jest panna, na jej utrzymaniu
pozostaje dwoje dzieci: K. J. (2) — lat 11 i P. J. — lat 13. Utrzymuje sie z alimentow w wysokoéci 640 z} i zasitku
rodzinnego w wysoko$ci 212 zL. Wlasnych dochodéw nie posiada. We wrzeSniu 2012 r. zarejestrowala sie jako
bezrobotna. W lutym 2013 r. zamierza podjaé prace. Okresowo korzysta z pomocy opieki spoleczne;j.

Dowod:
- pismo (...)w L.z dnia 31.12.2012 r., k. 33,

- pismo (...) w L.dnia 20.12.2012 r., k. 31,



- zezna pozwanej K. J. (1), k. 49.
Sad zwazyl, co nastepuje :
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z tredcig art. 675 §1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrocié rzecz w stanie nie
pogorszonym.

W sprawie bezsporne bylo, ze Gmina L.— (...) w L.jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w
L.przy ul. (...). Przedmiotowy lokal zostal oddany pozwanemu L. J.do uzywania na podstawie umowy najmu na czas
nieokreslony, ktéra to umowa zostala wypowiedziana z powodu zalegloéci w oplatach obciazajacych najemce i w
konsekwencji ulegla rozwiazaniu z dniem 31 lipca 2012 r. W efekcie po uplywie okresu wypowiedzenia stosunek
prawny laczacy najemce z wlascicielem mieszkania uleglt rozwigzaniu. Oznacza to, ze od dnia 1 sierpnia 2012 r. L. J.,
jak i pozostali pozwani, ktorych prawo do zamieszkiwania w lokalu bylo pochodne w stosunku do prawa najemcy,
zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawego (bezumownie).

Konsekwencja powyzszego jest przyjecie, na podstawie art. 675 k.c., Ze pozwani maja obowigzek zwrécic stronie
powodowej przedmiot najmu, mianowicie lokal mieszkalny, polozony w L. przy ul. (...).

O czym orzeczono jak w pkt I wyroku.

Rozstrzygniecie w punkcie II wyroku oparte jest na tresci art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.01.71.733 ze zm.), zgodnie z ktorym
obowiazkiem sadu nakazujacego oprdznienie lokalu jest zbadanie z urzedu czy pozwany spelnia ustawowo okreslone
kryteria do otrzymania lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4 ustawy).

W ocenie Sadu okolicznosci faktyczne ujawnione w tym postepowaniu daja podstawe do przyjecia, ze pozwani
speliaja kryteria do otrzymania lokalu socjalnego.

Na taka decyzje Sadu, decydujacy wplyw mialy okolicznoéci takie jak:
- w stosunku do L. J. — bycie rencista,
- w stosunku do K.j. i P. J.— maloletnio$¢,

- w stosunku do K. J. (1) — status bezrobotnego, korzystanie z pomocy opieki spolecznej, sprawowanie opieki nad
maloletnimi pozwanymi.

W ocenie Sadu nie wziecie powyzszych okolicznosSci pod uwage przy decyzji o prawie do lokalu socjalnego
prowadziloby do rozstrzygniecia nie tylko niezgodnego z art. 14 w/w ustawy, ale takze z zasadami wspoélzycia
spolecznego.

O czym orzeczono jak w pkt IT wyroku, na podstawie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie III wyroku oparte jest na treéci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw
i oznacza, ze do czasu dostarczenia pozwanemu lokalu socjalnego strona powodowa nie bedzie mogla domagac sie
opuszczenia lokalu przy ul. (...) przez pozwanych.

Orzeczenie o kosztach, zawarte w punkcie IV wyroku, znajduje uzasadnienie w tresci art. 98 k.p.c.



