Sygn. akt: I C-upr 244/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 czerwca 2013 1.

Sad Rejonowy w Legnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Tabor-Wytrykowska
Protokolant: sekr. sadowy Magdalena Jagiera

po rozpoznaniu w dniu 18 czerwca 2013 r. w Legnicy

sprawy z powodztwa strony powodowej Gminy L. - Zarzadu (...) w L.

przeciwko pozwanym maloletniemu W. A. reprezentowanemu przez matke A. B., A. B.iG. B.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym W. A., A. B. i G. B., aby opuscili, opréznili i wydali stronie powodowej Gminie L. - Zarzadowi
(...) w L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...);

II. orzeka, iz pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IV. odstepuje od obcigzenia pozwanych obowiazkiem zwrotu na rzecz strony powodowej kosztéw procesu.

Sygn. akt I C upr 244/13

UZASADNIENIE

W pozwie strona powodowa Gmina L. — Zarzad (...) w L. wniosla o nakazanie pozwanemu W. A., aby wraz ze
wszystkimi osobami prawa jego reprezentujacymi, oprdznil i wydal stronie powodowej lokal mieszkalny nr (...),
polozony w L. przy ul. (...). Ponadto domagala sie zasadzenia od pozwanego na swoja rzecz zwrotu kosztow procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu swojego zadania strona powodowa podala, iz lokal mieszkalny nr (...), polozony w L. przy ulicy (...)
byl wynajmowany pozwanemu jako lokal socjalny. Umowa najmu na ten lokal wygasta z dniem 11 sierpnia 2012 r.,
w zwiazku z czym pozwany aktualnie zajmuje lokal bez tytulu prawnego. Wezwanie pozwanego do dobrowolnego
opuszczenia lokalu pozostalo bezskuteczne.

Na rozprawie w dniu 14 maja 2013 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych matke maloletniego
pozwanego — A. B. oraz jej meza G. B..



Pozwana A. B. w imieniu wlasnym i jako przedstawicielka ustawowa maloletniego pozwanego W. A. wniosla o
oddalenie powodztwa. Podala, ze wspoélnie z synem nie maja dokad wyprowadzi¢ sie. Syn jest niepelnosprawny i
wymaga ciaglej rehabilitacji. Nie kwestionowala okoliczno$ci faktycznych pozwu.

Pozwany G. B. wniost o oddalenie powodztwa, a na wypadek jego uwzglednienia o orzeczenie prawa do lokalu
socjalnego. Podal, ze utrzymuje sie z zasilku dla bezrobotnych, z powodu operacji kregostupa ma orzeczona
niepelnosprawno$¢ , w tym zakaz wykonywania prac w dotychczasowym zawodzie. Nie ma dokad wyprowadzi¢ sie.

Sad ustalil nastepujqgcy stan faktyczny :

Wriascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) jest Gmina L. - ZGM w L.. Najemca tego lokalu,
na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 2 listopada 2009 r. by W. A.. Umowa obowigzywala w okresie
od 12 sierpnia 2009 r. do 11 sierpnia 2012 r.

dowdéd: - umowa nagjmu lokalu socjalnego z dnia 2.11.2009 r., k. 6-7,

- akta lokalu.

Pismem z dnia 30 stycznia 2013 r. strona powodowa wezwala pozwanego do wydania lokalu.
dowdéd: - pismo strony powodowsej z dnia 30.01.2013 r., k. 8.

Pozwany W. A. ma 11 lat. Jest dzieckiem niepelnosprawnym, z rozpoznanym autyzmem. Wymaga ciaglej terapii u
logopedy i psychologa. Uczeszcza do czwartej klasy szkoly specjalnej, uczy sie bardzo dobrze, wygrywa konkursy
recytatorskie. Ponadto choruje na niedoczynno$¢ tarczycy i alergie. Nie otrzymuje alimentéw od swojego ojca. W
spornym mieszkaniu mieszka od urodzenia.

dowdéd: - orzeczenie nr 82/12/13 o potrzebie ksztalcenia specjalnego z dnia 31.01.2013 r., k. 22-23,
- orzeczenie o niepelnosprawnosci z dnia 07.09.2006 r., k. 25,
- zeznania pozwanej A. B., k. 27.

Pozwana A. B. ma 36 lat, sprawuje nieograniczona wladze rodzicielska nad maloletnim W. A., innych dzieci nie ma.
W spornym mieszkaniu mieszka od 2001 r. Gléwnym najemcg tego lokalu najpierw byla babcia pozwanej, a od 2001
r. do 2009 r. sama pozwana A. B.. Z powodu zadluzenn mieszkanie zostalo przekwalifikowane na socjalne i oddane
w najem W. A.. A. B. nie pracuje zarobkowo. Utrzymuje sie ze $§wiadczenia pielegnacyjnego otrzymywanego na syna
w wysokoéci 520 zl oraz dodatku rzadowego w kwocie 100 z. Od matki ojca maloletniego pozwanego otrzymuje co
miesigc pomoc finansowa w wysoko$ci 300 zl.

G. B. mieszka przy ul. (...) w L. od 2006 r. W 2010 r. przeszedl operacje kregostupa. Z tego powodu przebywal
na rencie oraz uzyskat orzeczenie o niepelnosprawnos$ci na okres do konca kwietnia 2014 r., z ktérego wynika
zakaz wykonywania prac w dotychczasowym zawodzie budowlanca. Aktualnie nie pracuje, jest zarejestrowany jako
bezrobotny, pobiera zasitek w wysokosci 670 zl.

dowod: - pismo PUP w L. z dnia 22.05.2013 r., k. 37,
- ptismo MOPS w L. z dnia 28.05.2013 r., k. 39-50,

- zeznania pozwanej A. B., k. 27,

- wyjasnienia pozwanego G. B., k. 52.

Sad zwazyl, co nastepuje :



Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z treScia art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrocié rzecz w stanie nie
pogorszonym.

W sprawie bezsporne bylo, ze Gmina L. — ZGM w L. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w L.
przy ul. (...). Przedmiotowy lokal zostal oddany W. A. do uzywania na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego z
dnia 2 listopada 2009 r. Umowa ta byla zawarta na czas okreélony, tj. do dnia 11 sierpnia 2012 r. i z uplywem tego
okresu wygasla.

Z tych przyczyn nalezalo przyjaé, iz od dnia 12 sierpnia 2012 r. lokal zajmowany jest przez pozwanych bez tytulu
prawnego.

Konsekwencja powyzszego jest przyjecie, na podstawie art. 675 k.c., ze pozwani maja obowigzek zwrocié stronie
powodowej przedmiot najmu, mianowicie lokal mieszkalny, potozony w L. przy ul. (...), albowiem z dniem 12 sierpnia
2012 r. utracili tytul prawny do tego lokalu na skutek uplywu czasu na jaki umowa byla zawarta.

O czym orzeczono jak w pkt I wyroku.

Rozstrzygniecie w punkcie IT wyroku oparte jest na treSci art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.01.71.733 ze zm.), zgodnie z ktérym
obowiazkiem sadu nakazujacego oprdznienie lokalu jest zbadanie z urzedu czy pozwany spelnia ustawowo okreslone
kryteria do otrzymania lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4 ustawy).

W ocenie Sadu okoliczno$ci faktyczne ujawnione w tym postepowaniu dajg podstawe do przyjecia, ze pozwani
spelniaja kryteria do otrzymania lokalu socjalnego.

Na taka decyzje Sadu wplyw mialy takie okolicznoéci jak: maloletnio$¢, niepelnosprawnosé oraz stan zdrowia
pozwanego W. A., fakt sprawowania opieki nad maloletnim przez pozwang A. B., charakter i wysokoé¢ dochodéw A.
B. oraz G. B., ktéry ma status osoby bezrobotnej oraz niepelnosprawne;j.

W ocenie Sadu nie wziecie powyzszych okolicznoSci pod uwage przy decyzji o prawie do lokalu socjalnego
prowadziloby do rozstrzygniecia, niezgodnego nie tylko z prawem, ale takze zasadami wspolzycia spolecznego.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie III wyroku oparte jest na treéci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow
i oznacza, ze do czasu dostarczenia pozwanym lokalu socjalnego strona powodowa nie bedzie mogla domaga¢ sie
opuszczenia lokalu przy ul. (...) przez pozwanych.

Orzeczenie o kosztach, zawarte w punkcie IV wyroku, znajduje uzasadnienie w tresci art. 102 k.p.c., zgodnie z
ktérym sad moze odstapi¢ od obciazenia strony przegrywajacej kosztami procesu w cze$ci lub w caloéci. Na decyzje
Sadu o calkowitym zwolnieniu pozwanych od kosztéw procesu poniesionych przez strone powodows, wplyw miala
okoliczno$¢, iz pozwany W. A. jest maloletni oraz nie posiada wlasnych, istotnych dochodéw. Z kolei przeciwko
obcigzeniu jego matki oraz jej meza kosztami procesu przemawialo to, ze Gmina L. bez kierowania sprawy do Sadu
powinna byla zawrze¢ z pozwanym umowe najmu na kolejny okres, wszak w sytuacji majatkowej pozwanego z racji
jego wieku nie doszlo i nie moglo dojé¢ do znaczacych zmian.



