Sygn. akt: VII C 411/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 maja 2013 1.

Sad Rejonowy VII Wydzial Cywilny w Legnicy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Katarzyna Gmitrowska-Halla
Protokolant: st. sekr. sagdowy Teresa Rakie¢

po rozpoznaniu w dniu 7 maja 2013 r.
na rozprawie

sprawy z powodztwa:(...)w L.
przeciwko: B. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej B. S. aby wraz z rzeczami prawa ja reprezentujacymi opuscila, opréznila i wydala stronie
powodowej (...)w L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ulicy (...);

II. orzeka, ze pozwanej B. S. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymuje wykonania punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine L. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanej kosztami postepowania.
Sygn. akt VII C 411/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa(...)w L. domagala sie nakazania pozwanej B. S., aby wraz z osobami i rzeczami prawa ja
reprezentujacymi opuséci, oproznita i wydala jej zajmowany lokal przy ulicy (...) w L..

W uzasadnieniu podala, ze strona powodowa jest wlascicielem tego lokalu, ktéry pozwana zajmuje bez tytulu
prawnego, albowiem umowa najmu lokalu zawarta byla na czas okre$lony i wygasta z dniem 3 wrze$nia 2012 roku.
Strona powodowa wezwala pozwana do dobrowolnego wydania lokalu, jednakze bezskutecznie.

Pozwani wnieSli o oddalenie powddztwa oraz o przyznanie lokalu socjalnego. Podala, ze nie ma mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



Strona powodowa Gmina L. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w L. przy ul. (...) .

W dniu 18 stycznia 2010 roku strona powodowa zawarla z pozwang B. S. umowe najmu nr (...) lokalu socjalnego
na czas oznaczony od 4.09.2009 r. do 03.09.2012 roku. Pozwana w dalszym ciggu zamieszkuje w spornym lokalu.
Ww umowa byla kolejna umowa najmu na czas oznaczony zawarta pomiedzy stronami, ktérej przedmiotem byl lokal
polozony w L. przy ul. (...). Pierwsza umowa najmu zostala zawarta w dniu 19 czerwca 1998 r., od tego czasu zawierane
byly kolejne umowy co trzy lata.

Pozwana ma 52 lata. Zamieszkuje sama w spornym lokalu. Obecnie pozwana jest zatrudniona na podstawie umowy
o prace na czas okreSlony. Otrzymuje miesieczne wynagrodzenie w kwocie 900 zl, po potraceniach komorniczych z
tytulu zaleglosci wobec strony powodowej. Pozwana posiada orzeczony lekki stopien niepelnosprawnosci na stale.
Sporny lokal ma charakter socjalny.

Pozwana nie ma mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu. Nie jest zarejestrowana jako bezrobotna. Nie korzysta ze
$wiadczen z pomocy spoleczne;j.

Dowdd: aktalokalowe

umowa najmu z dn. 18.01.2010 1. k. 5-6;
pismo z PUP w L. z dn. 17.04.2013 1. k.14;
pismo z MOPS w L. z dn. 19.03.2013 1. k. 15;
pismo z dnia 31-12-2012k 7

przestuchanie pozwanej k. 21-22;

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo jest zasadne.

Zgodnie z trescig przepisu art. 222 § 1 k.c., wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecza.

Dokonujac ustalen faktycznych w niniejszej sprawie Sad opart sie w calo$ci na dokumentacji przedlozonej przez
strone powodowa oraz zgromadzonej w toku nin. postepowania, albowiem zadna ze stron nie zakwestionowala jej
autentycznoéci, a takze na przestuchaniu pozwane;j.

Bezspornym w niniejszej sprawie pozostawalo, ze strona powodowa Gmina L. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w L., a pozwanej w przeszlosci przystugiwalo uprawnienie do wladania lokalem na podstawie umowy
najmu lokalu zawartej na czas okre$lony. Bezspornym w nin. sprawie jest rowniez, ze w chwili obecnej pozwana
zajmuje przedmiotowy lokal nie majac do niego tytulu prawnego wobec uplywu terminu, na ktéry umowa zostala
zawarta. Strona powodowa odmoéwila zawarcia z pozwana kolejnej umowy najmu lokalu.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia stwierdzi¢ nalezy, Ze strona powodowa miala prawo domagac sie wydania
spornego lokalu, natomiast pozwani mogli skutecznie broni¢ sie przed zagdaniem strony powodowej wykazujac tytut
prawny do lokalu. Pozwani takiej okolicznos$ci nie wykazali.

W éwietle powyzszego Sad uznajac zasadno$c zgdania strony powodowej opartego na przepisie art. 222 § 1 k.c. orzekl
jak w pkt I sentencji wyroku.



Zgodnie z tre$cig przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. jedn.: Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec osbb, ktorych nakaz dotyczy, a obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproéznieniu. Zgodnie za$ z utrwalonym pogladem Sadu
Najwyzszego, przepis art. 14 cyt. wyzej ustawy ma zastosowanie w sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom,
ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, a zatem w odniesieniu do bylego najemcy lokalu lub
osoby uzywajacej lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci (zob. uchwala Sadu Najwyzszego
z dnia 15 listopada 2001 r.,(...), OSNC 2002/9 poz. 109). Powyzsza regulacja znajduje zatem zastosowanie w nin.
sprawie, albowiem pozwani byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy.

Stosowanie do brzmienia art. 14 ust. 3 cyt. ustawy, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawieniu osob, ktérym nakazal oproznienie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje materialng i rodzinng. W ust. 4 cyt. przepisu wyliczono
taksatywnie kategorie osdb, wobec ktérych sad nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
a naleza do nich m.in. maloletni, niepelnosprawni, ubezwlasnowolnieni oraz osoby sprawujace nad nimi opieke i
wspolnie z nimi zamieszkale, kobiety w cigzy, obloznie chorzy, emeryci i renciSci spelniajacy kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany. Jak wynika z materialu dowodowego nin. sprawy, pozwana nalezy do kategorii
0sOb wymienionych w powolanym przepisie. Pozwana ma orzeczony stopien niepelnosprawnoséci na stale. Sad w tym
zakresie mial rowniez na uwadze sytuacje majatkowa pozwanej, wysoko$¢ uzyskiwanych dochodéw, wiek oraz stan
zdrowia. Sad wzial rowniez pod uwage czas oraz okoliczno$ci, w jakich pozwana zamieszkuje w lokalu, mianowicie fakt,
iz lokal zajmowany przez pozwang ma charakter lokalu socjalnego oraz fakt, iz zajmuje ona ten lokal od 14 roku zycia,
poczatkowo mieszkajgc tam wspoélnie z matka, nastepnie jako samodzielny najemca. Pozwana nie ma mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu. Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci w ocenie Sadu pozwana spelnia przestanki
uprawniajace do przyznania jej prawa do lokalu socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl, ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Jednocze$nie Sad
wstrzymal wykonanie pkt I sentencji wyroku do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Powyzsze znalazto swdj wyraz w pkt II i ITI wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania znajduje uzasadnienie w tresci art. 102 k.p.c. zgodnie z kt6rym w wypadkach
szczegoblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzac jej
w ogole kosztami. Nadto do kregu okolicznosSci branych pod uwage przez sad przy ocenie przeslanek z art. 102
k.p.c. naleza zaréwno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i bedgce ,na zewnatrz” procesu, zwlaszcza
dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej strony. Okolicznoéci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim z
uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego. Nie obciazajac pozwanej obowigzkiem zwrotu kosztow postepowania
Sad mial na uwadze, iz prowadzi ona samodzielnie gospodarstwo domowe, a dochod jakim dysponuje nie jest wielki.
Nadto pozwana posiada liczne zadluzenia wobec strony powodowej z tytulu korzystania z lokalu, ktére to zadluzenia
w miare mozliwoSci stara sie regulowac. Wobec powyzszego niecelowym byloby obciazanie pozwanej kolejnymi
kosztami, ktére powiekszalyby zalegloSci wobec strony powodowej. Z tego wzgledu majac na uwadze powolane
powyzej okolicznoéci Sad na podstawie powolanych przepisow orzekl, jak w punkcie IV sentencji wyroku.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie powolanych wyzej przepisow, Sad orzekt jak w sentencji wyroku.



