Sygn. akt: VII C 1163/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 grudnia 2013 1.

Sad Rejonowy w L. VII Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Renata Mierzwicka
Protokolant: sekr. sadowy Andrzej Janas

po rozpoznaniu w dniu 13 grudnia 2013 r.
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) S A. wW.
przeciwko W. P.

o zaplate

oddala powddztwo.

Sygn. akt VII C 1163/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa (...) S.A. w W. wnidst w dniu 22.04.2013r pozew o zaplaty kwoty 995,01zl wraz z odsetkami od dnia
09.08.2012r do dnia zaplaty oraz kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podniosla, iz w dniu 23.07.2010r T. G. zauwazyla w swoim mieszkaniu zalanie
z pietra powyzej . Widoczne byly zacieki na suficie w pokoju. Zalanie nastapilo z powodu nieszczelno$ci pomiedzy
balkonem a pokojem w mieszkaniu pozwanego , co skutkowalo przedostaniem sie wody z opadéw najpierw do lokalu
pozwanego a nastepnie doprowadzilo do zalania sufitu w mieszkaniu poszkodowanej. W wyniku przeprowadzonego
postepowania likwidacyjnego poszkodowanej wyplacono kwote 995,01z} tytulem odszkodowania. Nastepnie wezwano
pozwanego do zaplaty na zasadzie art. 828 ke.

W dniu 06.06.2013r Sad Rejonowy Wydzial VII Cywilny wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym
nakazujac pozwanemu W. P., aby zaplacil na rzecz strony powodowej (...) S.A. w W. kwote 995,01z} wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia 09.08.2012r do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania.

W sprzeciwie pozwany wnidst o oddalenie powoddztwa w caloéci . W uzasadnieniu sprzeciwu podat ,iz nigdy nie byt
wlascicielem ani gtownym najemca lokalu z ktérego nastapilo zalanie. Zarzucil ,iz balkon, ktory byl przyczyna zalania
jest balkonem zewnetrznym, wiec za powstale szkody odpowiedzialny jest Zarzad (...) w L..

Sad zwazyl, co nastepuje:



W dniu 20.08.2010r T. G. zam przy ul. (...) w L., ubezpieczona u strony powodowej zglosila ubezpieczycielowi szkode
w postaci zalania sufitu w pokoju jej mieszkania. W zgloszeniu szkody podala, iz w okresie remontu dachu wystapily
obfite opady deszczu, ktére zalaly balkon i pokoj sasiadow, mieszkajacych pietro wyzej panstwa P.. Prog balkonu
sgsiadow w miejscu wejscia do pokoju jest nieszczelny , co spowodowalo zalanie sufitu w pokoju T. G., mieszkajacej
pietro nizej.

Strona powodowa przejela odpowiedzialno$é odszkodowawcza, wszczela postepowanie likwidacyjne, w trakcie
ktoérego wyplacila poszkodowanej T. G. odszkodowanie w wysokosci 995,01z}

bezsporne

Dowdéd: akta szkody k-14-34

Do 19.09.2013r gléwnymi najemcami lokalu mieszkalnego przy ul. (...) byla E. P. .

Uprawnionymi do zamieszkiwania wraz z gldbwnym najemca byli maz M. P., dwaj synowie W. P., G. P., W. J. w oparciu
o stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu —umowe o najem lokalu mieszkalnego z dnia 03.10.1986r.

W dniu19.09.2013r E. P., M. P.—rodzice pozwanego nabyli od Gminy L. lokal mieszkalny przy ul. (...) w L. na podstawie
umowy sprzedazy Repertorium A (...)sporzadzonej w Kancelarii Notarialnej przed notariuszem M. K. w udzialach po
/2 bedac stanu wolnego.

Pismami z dnia 29.01.2013r, 20.08.2012r, 25.07.2012r strona powodowa wezwala do zaplaty pozwanego
Dowéd: umowa sprzedazy w aktach lokalowych

akta lokalowe k- 14-34

Sad zwazyl, co nastepuje:

W sprawie spornym jest , kto ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za zalanie lokalu T. G., ubezpieczonej u strony
powodowej, i w konsekwencji kto winien zwrdci¢ koszty wylozone przez ubezpieczyciela tytulem odszkodowania w
wysokoSci 995,01zt

Pozwany odmawiajac zaplaty podnidst zarzut braku legitymacji procesowej czynnej, albowiem w dacie zdarzenia
nie byl najemca ani wlascicielem lokalu, z ktérego przedostal sie wyciek opadéow deszczowych do mieszkania
poszkodowanej T. G..

Zarzut pozwanego zastluguje na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 415 ke kto z winy swej wyrzadzil drugiemu szkode, obowigzany jest do jej naprawienia. Wedlug Uchwaly
Sadu Najwyzszego 7 sedzidow z dnia 19 lutego 2013 r. (IIT CZP 63/12) : Przepis art. 433 k.c. nie ma zastosowania
do odpowiedzialno$ci za szkode polegajaca na zalaniu lokalu polozonego nizej z lokalu znajdujacego sie na wyzszej
kondygnacji.

Niezbednym jest ustali¢ czyje zachowanie miato wplyw na powstanie szkody. Czy to wlaénie zachowanie sie pozwanego
mialo wplyw na powstanie szkody.

W oparciu o art. 61 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r., nr 243, poz.
1623 z p6zn. zm.) stwierdzi¢ mozna, iz podstawowym obowigzkiem wtaéciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego
jest nalezyte uzytkowanie obiektu budowlanego w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymywanie go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wlasciwo$ci uzytkowych i sprawnoS$ci technicznej, w szczegblno$ci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1-7, do ktérych z kolei nalezy m.in. zapewnienie bezpieczenstwa



uzytkowania. Sa oni takze zobowigzani zapewni¢, dochowujac nalezytej staranno$ci, bezpiecznego uzytkowania
obiektu w razie wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem czlowieka
lub sil natury (np. wyladowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, powodzie).

Pozwany nie byl nigdy gléwnym najemca ani wladcicielem lokalu , z ktérego nastapilo zalanie. W dacie zdarzenia
wlascicielem byla Gmina L., a najemca matka pozwanego E. P.. Pozwany zatem nie byl legitymowany biernie w tym
procesie.

W konsekwencji Sad oddalit pow6dztwo na podstawie art. 828ke.



